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ARUN AVUKATLIK

KIRA UYUSMAZLIKLARI

Kiraci ile Kiraya Veren arasinda uyusmazliklar ortaya cikmakta
son donemde cesitli mahkemelerdeki dava yiikiiniin biiyiik bir
cogunlugunu da bu uyusmazhiklar olusturmaktadar.

- Kira uyusmazliklarinda yeni donemi anlatmadan
\k once kira uyusmazhklarindan genel olarak
e bahsedilmesinde fayda vardir.
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Kiraci ile Kiraya Veren Arasinda Olusan Bashica Uyusmazhiklar

Kiracinin Kiralanandan Tahliyesi farkl sekilde istenmekte ancak sonug olarak
hepsi Kiracinin Kiralanandan Tahliyesi bashginin altinda
gorilmektedir. Bunlar ise;
e Kiraya Verenin ihtiyag¢ sebebiyle Kiracinin Tahliyesinin Istemi
e Kira sozlesmesinin 10 yili doldurmasi halinde Kiracinin Tahliyesinin Istemi
e Kiralanan yerin satilmas: halinde yeni malikin Kiracinin Tahliyesinin Istemi
e Kiralanan yerde imar-insa yapilmas: halinde Kiracinin Tahliyesinin Istemi
e Tahliye taahhiidiinde siirenin dolmas: halinde Kiracinin Tahliyesinin
Istemi
e Kira bedelinin ddenmemesi halinde Kiracinin Tahliyesinin Istemi
e Iki hakh ihtara ragmen kira borcunun 6denmemesi halinde Kiracinin
Tahliyesinin Istemi
e Kiracinin ayni il¢ede baska bir konutunun olmasi halinde Kiracinin
Tahliyesinin Istemi
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Arabulucu
Arabulucu

Arabulucu

arasindaki
sonuclandirilabilecektir. Next Page —

KIRA UYUSMAZLIKLARINDA DAVA
ONCESI ARABULUCULUK

KIRACI - KIRAYAVEREN arasindaki uyusmazliklarin

dava siirecine girmeden once arabulucuya
gotiiriilmesi gerekmektedir. Ancak Arabuluculuk
Alternatif COziim Yontemi'nin aciklanmasi

gerekmektedir.

luk siirecinde ise T.C. Adalet Bakanlig1
luk  Daire  Baskanhgina  kayith

tarafindan  Kiraci-Kiraya veren
iliski dava siirecine girmeden
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ARABULUCULUK
NEDIR?

Hukuk Sistemi gelismis tilkelerde yaygin
olarak kullanilan bir "alternatif uyusmazhk

cOzimii" (ADR) yontemidir.

Arabuluculuk; taraflarin Icinde
bulunduklart  uyusmazhgi tarafsiz  bir
tciinci  kisi  yardim: ile mahkemeye

gitmeden ya da mahkeme yoOnlendirmesiyle
cOzmelerinde kullanabilecekleri bir
yontemdir.

Hukuk Sistemimizde 1se arabuluculuk
sireci Zorunlu ve Ihtiyari arabuluculuk
olmak tiizere ikiye ayrilmaktadir.

Zorunlu Arabuluculuk



https://tr.wikipedia.org/wiki/Alternatif_uyu%C5%9Fmazl%C4%B1k_%C3%A7%C3%B6z%C3%BCm%C3%BC
https://tr.wikipedia.org/wiki/Mahkeme

YENI DEGISIKLIKTE
ARABULUCULUK SURECI

Yeni diizenleme ile birlikte artik
01/09/2023 tarihinde ve sonrasinda
acilacak  Kiraci- Kiraya Veren arasindaki
davalar Zorunlu Arabuluculuk siirecine
dahil olacagindan bu donemlerden
sonra acilacak  davalarda Arabuluculuk
siirecine basvurmaya dikkat edilmesi
gerekmektedir. Taraflar bu siirecte bizzat
kendileri arabulucu ile anlasabilecekleri gibi
Arabuluculuk Daire Baskanhgindan da
Arabulucu atanmasini isteyebileceklerdir.

Arabuluculuk siirecine katilmadan acilacak davalar dava sarti
yoksunlugu sebebiyle Usulden Red ile sonu¢lanmakla beraber;

Dava acilirken vyapilan masraflar ve Davanin
reddedilmesi sonucu c¢ikacak maddi giderlerden ciddi
zarara ugranilmaktadir.

Ayrica; ¢ok ciddi bir zaman kaybina da sebep
vereceginden ulasmak iIstenen sonuca geg
ulasilacaktir.
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ARABULUCULUK SURECINDE
KARSILASILACAK SONUCLAR

Arabuluculuk siirecinde Kiraci ile Kiraya Veren
arasinda sonuclar su sekildedir;

Ulasilmak istenen sonuca erkenden
ulasilacak  ve masraf kaybi yasanmasi
minimuma indirilecektir.

U lasiimak istenen sonuca ancak dava

yolu ile ulasilabilecek ve fakat zaman
ac¢isindan «anlagsma» yolundaki stirecler
uzayacaktir.
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ZORUNLU ARABULUCULUK
SURECININ ANLASMAMA iLE
SONUCLANMASI

Arabuluculuk sonucunda taraflar anlasmamasi halinde arabuluculuk

sonucunda tutulacak anlasmama tutanag: ile agilmak istenen dava
acilabilecektir.

Bilinmesi gerekir ki; ilamsiz Icra

Yoluyla Kiralananin Tahliyesine

[liskin Tahliye Davas1 Arabuluculuk
Dava Istisnasidur.




