
KENTSEL DÖNÜŞÜMDEKİ
YENİ DÜZENLEMELER

 9 KASIM 2023 TARİH VE 32364 SAYILI RESMİ GAZETEDE
YÜRÜRLÜĞE GİREN 7471 SAYILI KANUN, 6306 SAYILI KENTSEL
DÖNÜŞÜM KANUNUNDA GÖZ ARDI EDİLEMEYECEK
DEĞİŞİKLİKLER VE DÜZENLEMELER YAPMIŞTIR.

Günümüzde kentsel dönüşüm konusu hayatımızın çok öneml� b�r gündem�
hal�ne gelm�şt�r. Buna göre, değ�ş�kl�kler�n ve düzenlemeler�n herkes
tarafından çok �y� b�r şek�lde anlaşılması �ç�n detaylı olarak b�lg�n�ze
sunulmuştur. Yen� yapılmış düzenlemeye göre; 



DÜZENLEMELER/DEĞİŞİKLİKLER

“Kentsel Dönüşüm Başkanlığı” adında yen� b�r başkanlık kurulmuştur. 
Yen� kurulan Başkanlık 6306 Sayılı Kanunundak� düzenlemeler�n yer�ne get�r�lmes� ç�n gen�ş
yetk�lere sah�p olacaktır. 

R�skl� yapı tesp�t� İdarece resen veya gerek�rse kolluk kuvvetler�
tarafından yapılab�lecekt�r.

Mal�k muvafakat�ne veya onayına �ht�yaç olmaksızın r�skl� yapı tesp�t� Kentsel Dönüşüm Başkanlığı veya
�darece -Beled�ye veya özel �dare- veya gerek�rse kolluk kuvvet� mar�fet�yle resen yapılab�lecekt�r.

R�skl� yapı tesp�tler� 10 gün �ç�nde tapu müdürlüğüne b�ld�r�lecekt�r ve
tapu s�c�l kayıtlarına �şlenecekt�r.

R�skl� yapı tesp�t�nden �t�baren 10 gün �ç�nde �lg�l� tapu müdürlüğüne b�ld�r�lecekt�r. Bu b�ld�r�m
kaydının tapuya �şlenmes�, r�skl� yapıyı devralan veya hak tes�s edenler açısından hukuk� sonuç
doğuracaktır.

R�skl� yapı tesp�t�n�n tebl�ğ� tutanak asılması suret�yle yapılacaktır.
R�skl� yapı tebl�ğ �şlemler� gen�şlet�lm�şt�r. R�skl� yapının tebl�ğ taşınmazdak� ayn� veya şahs� hak
sah�pler�ne;
a.Tutanağın r�skl� yapıya asılması,
b.İlg�l� muhtarlıktan 15 gün süre �le �lan ed�lmes�,
c.Kentsel Dönüşüm Başkanlığının �nternet s�tes�nde �lanı
�le tebl�ğ ed�lecekt�r.

Tesc�l dışında kalan alanlar Haz�ne adına tesc�l ed�l�r ve Kentsel
Dönüşüm Başkanlığına devred�l�r. 

Tesc�le tab� olmayan ve Devlet�n hüküm ve tasarrufunda olan alanlar- dağlar, tepeler, kayalar, tarıma
elver�şl� olmayan yerler ve benzer�- Mal�ye Haz�nes� adına tesc�l ed�lecekt�r. Kentsel Dönüşüm Başkanlığı
taleb�yle de TOKİ veya �lg�l� �darelere bedels�z devred�leb�lecekt�r.



Rezerv Yapı Alanı olarak tesp�t ed�lme şartları değ�şm�şt�r.
Gerçek ve tüzel k�ş�ler�n mülk�yet�ndek� alanlarda kentsel dönüşüm uygulamalarında kullanılmak
üzere rezerv alanları olarak bel�rleneb�lecekt�r. Ancak bu bel�rlemen�n şartları vardır:
�.Söz konusu taşınmazların yapılaşmaya esas arsa metrekares�n�n %30’unun mülk�yet�n�n devr�ne
muvafakat etmes�, veya
��.Aynı m�ktarın değer�n�n dönüşüm projeler� özel hesabına gel�r olarak Kentsel Dönüşüm
Başkanlığına kayded�lmes� gerekmekted�r.

R�skl� Yapıların yıkımı �darece gerek�rse de kolluk kuvvetler�
tarafından yapılab�lecekt�r.

R�skl� yapıların yıkılmasını mal�kler süres� �ç�nde yapmalıdır-90 günlük süre-. Mal�kler bel�rlenen
sürede yıkımı gerçekleşt�rmezlerse, yıkım kolluk kuvvet�yle de yıkılab�lecekt�r. Yıkım masrafları
mal�klere a�t olacaktır. Mal�klerden tahs�l ed�lemeyen masraflar �ç�n tapu kaydına kamu hacz�
konulması muhtemel b�r uygulama olab�lecekt�r ve s�z konusu hac�zler kaldırılmadıkça da
taşınmazlar üzer�nde tasarruf etme yetk�s� olmayacaktır.

R�skl� yapıların tahl�ye ve yıktırılmasında yen� tebl�gat usuller�
uygulanacaktır.

R�skl� yapıların tal�ye ed�lmes� ve yıkılmasına �l�şk�n b�ld�r�m, r�skl� yapıya tutanak asılması suret�yle
ayn� ve şahs� hak sah�pler�ne b�ld�r�lecekt�r. Mal�kler söz konusu b�ld�r�m� E-devlet üzer�nden de
tebl�ğ alab�lecekler ve ayrıca �lg�l� muhtarlıkta da bu b�ld�r�m 15 gün süreyle �lan ed�lecekt�r. Buna ek
olarak yukarıda bahs� geçen b�ld�r�m Kentsel Dönüşüm Başkanlığı �nternet s�tes�nde de �lan
ed�lecekt�r.

Kentsel dönüşüm uygulamalarında paydaşların salt çoğunluğu
�le aldıkları karar esas alınacaktır ve karar katılmayan
paydaşların h�sseler� satılacaktır.

R�skl� yapıların tal�ye ed�lmes� ve yıkılmasına �l�şk�n b�ld�r�m, r�skl� yapıya tutanak asılması suret�yle
ayn� ve şahs� hak sah�pler�ne b�ld�r�lecekt�r. Mal�kler söz konusu b�ld�r�m� E-devlet üzer�nden de
tebl�ğ alab�lecekler ve ayrıca �lg�l� muhtarlıkta da bu b�ld�r�m 15 gün süreyle �lan ed�lecekt�r. Buna ek
olarak yukarıda bahs� geçen b�ld�r�m Kentsel Dönüşüm Başkanlığı �nternet s�tes�nde de �lan
ed�lecekt�r.

İmar ve parselasyon planları �ç�n �lan süres� 15 gündür.
Kentsel dönüşüm alanlarında �mar planlarına �l�şk�n yapılan düzenlemede askı süres� 15 gün olup,
�lg�l� �dare tarafından yapılacak �nceleme süres� de 5 günle sınırlandırılmıştır. İt�razların redd�
hal�nde planlar kes�nleşecekt�r.



Kentsel dönüşüm kapsamındak� uygulamaların yürütülmes�n�
yapacak l�sanslı kuruluşlara �l�şk�n düzenlemeler yapılmıştır.

Bu uygulamalar �ç�n karar alınması ve uygulamaların yürütülmes�nde Kentsel Dönüşüm Başkalığınca
l�sanslandırılacak kuruluşların özell�kler� �le �lg�l� düzenleme yapılmıştır.

R�skl� yapıların yıkılması sonrası ortaklığın g�der�lmes� davasına
�l�şk�n düzenleme get�r�lm�şt�r.

Kat mülk�yetl� veya kat �rt�faklı olan ve r�skl� yapı sebeb�yle b�nası yıkılan taşınmazlarda arsa payları
müşterek mülk�yet payına dönüşecekt�r. Müşterek mülk�yete konu olan taşınmazlarda ortaklığın
g�der�lmes� davalarına konu olab�l�r. 
Bu davanın açılmış olması, salt çoğunlukla alınan kararlara göre �şlem yapılmasına engel teşk�l
etmeyecekt�r.

Kentsel Dönüşüm Başkanlığına gerçekleşt�r�lecek projelerde
ruhsat ve yapı kullanma �z�n belgeler�n�n ver�lmes�ne �l�şk�n
düzenleme yapılmıştır.

Kentsel Dönüşüm Başkanlığı tarafından gerçekleşt�r�lecek projelerde b�nalara 30 gün �ç�nde ruhsat
ver�lmes�, b�naların tamamlanması hal�nde de 30 gün �ç�nde yapı kullanma �z�n belges�n�n ver�lmes�
gerekmekted�r. 
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