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AVUKATLIK BUROSU

KENTSEL DONUSUMDEKI
YENI DUZENLEMELER

9 KASIM 2023 TARIH VE 32364 SAYILI RESMi GAZETEDE
YURURLUGE GIREN 7471 SAYILI KANUN, 6306 SAYILI KENTSEL
DONUSUM KANUNUNDA GOZ ARDI EDILEMEYECEK
DEGISIKLIKLER VE DUZENLEMELER YAPMISTIR.

Giiniimiizde kentsel doniisiim konusu hayatimizin cok énemli bir giindemi
haline gelmistir. Buna gore, degisikliklerin ve diizenlemelerin herkes
tarafindan cok iyi bir sekilde anlasilmasi icin detayh olarak bilginize
sunulmustur. Yeni yapilmis diizenlemeye gore;
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DUZENLEMELER/DEGISIKLIKLER

- “Kentsel Doniisiim Baskanhgi” adinda yeni bir baskanhk kurulmustur.

Yeni kurulan Baskanhk 6306 Sayih Kanunundaki diizenlemelerin yerine getirilmesi ¢in genis
vetkilere sahip olacaktir.

~ Riskli yap tespiti Idarece resen veya gerekirse kolluk kuvvetleri
tarafindan yapilabilecektir.

¢ Riskli yap: tespitleri 10 giin icinde tapu miidiirliigiine bildirilecektir ve
tapu sicil kayitlarina islenecektir.

Riskli yapr tespitinden itibaren 10 giin icinde ilgili tapu miidiirliigiine bildirilecektir. Bu bildirim
kaydimin tapuya islenmesi, riskli yapiy1 devralan veya hak tesis edenler acisindan hukuki sonuc

{"+ Riskli yapi tespitinin tebligi tutanak asilmasi suretiyle vapilacaktir.

Riskli yap1 teblig islemleri genisletilmistir. Riskli yapimin teblig tasinmazdaki ayni veya sahsi hak
sahiplerine;
a.Tutanagin riskli yapiya asilmasi,

b.1lgili muhtarhktan 15 giin siire ile ilan edilmesi,
e.Kentsel Doniisiim Baskanhginin internet sitesinde ilam
ile teblig edilecektir.

{} Tescil disinda kalan alanlar Hazine adina tescil edilir ve Kentsel
Doéniisiim Baskanhgina devredilir.

B Tescile tabi olmayan ve Devletin hiikiim ve tasarrufunda olan alanlar- daglar, tepeler, kayalar, tarima
elverisli olmayan yerler ve benzeri- Maliye Hazinesi adina tescil edilecektir. Kentsel Doniisiim Baskanhg)
talebiyle de TOKIi veya ilgili idarelere bedelsiz devredilebilecektir.
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¢+ Rezerv Yapi Alam olarak tespit edilme sartlar: degismistir.

Gercek ve tiizel kisilerin miilkiyetindeki alanlarda kentsel doniisiim uygulamalarinda kullamilmak
iizere rezerv alanlari olarak belirlenebilecektir. Ancak bu belirlemenin sartlar: vardir:

i.S6z konusu tasinmazlarin yapilasmaya esas arsa metrekaresinin %30 unun miilkiyetinin devrine
muvafakat etmesi, veya

fi.Aym miktarin degerinin déniisiim projeleri 6zel hesabina gelir olarak Kentsel Déniisiim
Baskanhgina kaydedilmesi gerekmektedir.

{3 Riskli Yapilarin yikam idarece gerekirse de kolluk kuvvetleri
tarafindan yapilabilecelktir.

Riskli yapilarin yikalmasim malikler siiresi icinde yapmahdir-90 giinliik siire-. Malikler belirlenen
siirede yiki gerceklestirmezlerse, yikim kolluk kuvvetiyle de yikilabilecektir. Yikam masraflart Bij.
maliklere ait olacaktir. Maliklerden tahsil edilemeyen masraflar icin tapu kaydina kamu haczi
konulmasi muhtemel bir uygulama olabilecektir ve siz konusu hacizler kaldirilmadikca da eSS

tasinmazlar iizerinde tasarruf etme yetkisi olmayacaktir.

uygulanacakuir.

% ¢ Riskli yapilarin taliye edilmesi ve yikilmasina iliskin bildirim, riskli yapiya tutanak asilmas suretiyle
. ayni ve sahsi hak sahiplerine bildirilecektir. Malikler s6z konusu bildirimi E-devlet iizerinden de
. teblig alabilecekler ve ayrica ilgili muhtarlikta da bu bildirim 15 giin siireyle ilan edilecektir. Buna ek
- olarak vukarida bahsi gecen bildirim Kentsel Diniisiim Baskanhgi internet sitesinde de ilan
edilecektir.

< Kentsel doniisiim uygulamalarinda paydaslarin salt cogunlugu
ile aldiklari karar esas alinacaktir ve karar katilmayan
pavdaslarin hisseleri satilacaktir.

Riskli yapilarin taliye edilmesi ve yikilmasina iliskin bildirim, riskli yapiya tutanak asilmas: suretiyle §
ayni ve sahsi hak sahiplerine bildirilecektir. Malikler s6z konusu bildirimi E-devlet iizerinden de
teblig alabilecekler ve ayriea ilgili muhtarhkta da bu bildirim 15 giin siireyle ilan edilecektir. Buna ek P&
olarak yukarida bahsi gecen bildirim Kentsel Doniisiim Baskanhgi internet sitesinde de ilan §
edilecektir.

{t imar ve parselasyon planlari icin ilan siiresi 15 giindiir.

Kentsel doniisiim alanlarinda imar planlarina iliskin yapilan diizenlemede aska siiresi 15 giin olup,
ilgili idare tarafindan yapilacak inceleme siiresi de 3 giinle stmrlandicilnustir. itirazlarm reddi
halinde planlar kesinlesecektir.




ARUN-

AVUKATLIK BUROSU

gf%ﬁﬁ « Kentsel doniisiim kapsamindaki uygulamalarin yiiritilmesini

yvapacak lisansh kuruluslara iliskin diizenlemeler yapilmistir.

Bu uygulamalar icin karar alinmasi ve uygulamalarin yiiriitillmesinde Kentsel Doniisiim Baskahginca
lisanslandirilacak kuruluslarin ézellikleri ile ilgili diizenleme yapilmistir.

e

< Riskli yapilarin yikilmasi sonrasi ortakhgm giderilmesi davasina
iliskin diizenleme getirilmistir.

Kat miilkiyetli veya kat irtifakh olan ve riskli yap: sebebiyle binasi yikilan tasinmazlarda arsa paylari
miisterek miilkivet payma doniisecektir. Miisterek miilkivete konu olan tasinmazlarda ortakhgm
giderilmesi davalarina konu olabilir.

Bu davamin acilmis olmasi, salt cogunlukla aliman kararlara giore islem yapilmasina engel teskil
etmeyecektir.

¢~ Kentsel Doniisiim Baskanhgina gerceklestirilecek projelerde
ruhsat ve yapi kullanma izin belgelerinin verilmesine iliskin

3 diizenleme yapilmistir.
.'.1'1.‘ .
-
H$ Kentsel Doniisiim Baskanhg) tarafindan gerceklestirilecek projelerde binalara 30 giin icinde ruhsat
%1- verilmesi, binalarin tamamlanmasi halinde de 30 giin icinde yap1 kullanma izin belgesinin verilmesi
i gerekmektedir.
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